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REGISTRE GENERAL .
Sr. alcalde-presidente
15/04/2020 PI. 'G” ESC&I"[I’, s/n o
Chiva - 46370 (Valéncia)

EIXIDANUM. 07800

Asunto: Demora certificado compatibilidad urbanistica

Sr. alcalde-presidente:

Con fecha 19/12/2019 se present0 en esta institucion escrito firmado por D. (...), que
quedd registrado con el numero arriba indicado.

Sustancialmente manifestaba que con fecha 3/5/2019 se dirigié al Ayuntamiento de
Chiva solicitando una certificacion de compatiblidad urbanistica para el alquiler
turistico vacacional de una vivienda unifamiliar aislada, sin que hasta el momento haya
obtenido respuesta.

Considerando que la queja reunia los requisitos establecidos en los articulos 12 y 17 de
la Ley 11/1988, de 26 de diciembre, del Sindic de Greuges, fue admitida, dando traslado
de la misma a Vd. de conformidad con lo determinado en el articulo 18.1 de la citada
Ley.

Con el objeto de contrastar las alegaciones formuladas por la persona interesada, le
requerimos para que, que en el plazo maximo de 15 dias, nos remita informacion
suficiente sobre la realidad de las mismas y demds circunstancias concurrentes en el
presente supuesto.

El Ayuntamiento de Chiva nos remitié informe en el que se indica:

(..)

1.- Que en relacidn a la peticion realizada por el Sr. (...), expediente 5074/2019, el
Arquitecto Municipal de este Ayuntamiento ha emitido con fecha 29 de enero de 2020
informe técnico de compatibilidad urbanistica desfavorable, referido a la actividad de
“alquiler vacacional de vivienda unifamiliar”, en Urbanizacion Sierra Perenchiza, c/
(...), parcela con referencia catastral n.° (...), de término de Chiva.

2.- El mencionado informe técnico de compatibilidad desfavorable se ha remitido a D.
(...) por correo con acuse de recibo el mismo dia 29 de enero de 2020.
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(..)

Recibido el informe, le dimos traslado del mismo al interesado para que, si lo
consideraba conveniente, formulara escrito de alegaciones, como asi hizo, sefialando
que:

(..)

No he recibido resolucién expresa de denegacion de compatibilidad urbanistica por
parte del Ayuntamiento de Chiva para tener la posibilidad de impugnar o recurrir via
contenciosa.

Solicito por tanto , me sea notificada resolucién por parte del Ayuntamiento de Chiva
para poder ejercer mis derechos de impugnacion o recurso en la forma adecuada .

Llegados a este punto, y tras la detenida lectura del escrito inicial de queja, del informe
remitido y de las alegaciones presentadas, procedemos a resolver la queja con los datos
obrantes en el expediente.

El articulo 77.5 de la Ley 15/2018, de 7 de junio, de la Generalitat, de turismo, ocio y
hospitalidad de la Comunidad Valenciana dispone la obligatoriedad de que, con caracter
previo a la inscripcion de las viviendas de uso turistico, se debera disponer del
documento acreditativo de la compatibilidad urbanistica del ayuntamiento
correspondiente.

El citado documento acreditativo de la compatibilidad urbanistica viene regulado en el
articulo 22 de la Ley 6/2014, de 25 de julio, de Generalitat, de prevencion, calidad y
control ambiental de actividades en la Comunidad Valenciana de la siguiente forma:

1. Con carécter previo a la presentacion de la solicitud o formulacion de los
instrumentos de intervencién ambiental regulados en esta ley es preceptivo solicitar del
ayuntamiento del municipio en el que vaya a ubicarse la instalacion, la expedicion de
un informe acreditativo de la compatibilidad del proyecto con el planeamiento
urbanistico y, en su caso, con las ordenanzas municipales relativas al mismo.

2. Con la solicitud de informe urbanistico municipal deberan acompafiarse los
siguientes documentos:

a) Plano georreferenciado para el supuesto de autorizacién ambiental integrada y plano
de emplazamiento para los restantes instrumentos de intervencion ambiental, en el que
figure la totalidad de la parcela ocupada por la instalacion proyectada.

b) Memoria descriptiva de la instalacion y actividad con sus caracteristicas principales.
¢) Necesidad de uso y aprovechamiento del suelo.
d) Requerimientos de la instalacion respecto a los servicios publicos esenciales.

3. Dicho informe, que serd vinculante cuando sea negativo, debera emitirse en el plazo
méaximo de un mes desde su solicitud y versara sobre los siguientes aspectos:

a) El planeamiento al que esta sujeto la finca y su localizacién sobre plano segin el
planeamiento urbanistico vigente.

b) La clasificacion y calificacion urbanistica del suelo. En el supuesto que la actividad
pretenda ubicarse en suelo no urbanizable se indicard, en su caso, la necesidad de
tramitar declaracion de interés comunitario.
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c) Los usos urbanisticos admitidos y, en su caso, la existencia de limitaciones de
caracter estrictamente urbanistico.

d) Las modificaciones del planeamiento que, en su caso, se estén elaborando y que
pudieran afectar a la ubicacidn de la instalacion

) Las circunstancias previstas, en su caso, en los instrumentos de planificacién
urbanistica para las instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de los
mismos.

4. El informe urbanistico municipal se acomparfiara en todo caso de certificado suscrito
por el secretario/a de la corporacién con el visto bueno del/de la alcalde/sa presidente/a
del ayuntamiento en el cual se contendra pronunciamiento expreso sobre la
compatibilidad o incompatibilidad urbanistica del proyecto con el planeamiento
urbanistico.

(..)

Asi, se comprueba que el Ayuntamiento de Chiva ha incumplido el plazo establecido
legalmente para la emision del informe de compatibilidad urbanistica, pues éste se ha
emitido mas de seis meses después de su solicitud por parte del interesado, debiendo
recordar lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

Los términos y plazos obligan a las autoridades y personal al servicio de las
administraciones publicas competentes para la tramitacion de los asuntos, asi como a
los interesados en los mismos.

Por otra parte, y a la vista del régimen legal aplicable a este tipo de informe, éste debe
acompafarse en todo caso por el secretario de la corporacién con el visto bueno del/de
la alcalde/alcaldesa presidente/a del ayuntamiento, en el que se debe contener un
pronunciamiento expreso sobre la compatibilidad o incompatibilidad urbanistica del
proyecto con el planeamiento urbanistico.

Dicha certificacion podra ser impugnada administrativa o jurisdiccionalmente por el
interesado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Coman.

En virtud de todo cuanto antecede, y de conformidad con lo dispuesto en el art.29.1 de
la Ley 11/1988, de 26 de diciembre, reguladora de esta Institucion, estimamos oportuno
RECOMENDAR al Ayuntamiento de Chiva que, en situaciones como la analizada,
se extremen al méaximo los deberes legales que se extraen del art. 22 de la Ley 6/2014, ,
de 25 de julio, de Generalitat, de prevencion, calidad y control ambiental de actividades
en la Comunidad Valenciana 39/2015, y proceda a notificar al interesado certificado
suscrito por el secretario/a de la corporacion con el visto bueno del alcaldepresidente del
ayuntamiento en el cual se contendrd pronunciamiento expreso sobre la compatibilidad
o incompatibilidad urbanistica del proyecto con el planeamiento urbanistico.

En circunstancias normales le solicitaria que, en el plazo de un mes, nos remitiera el
preceptivo informe en el que nos manifestara si acepta o0 no de las consideraciones que
le realizamos o, en su caso, las razones que estimara para no aceptarlas.
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Sin embargo, ante la situacion excepcional que estan atravesando las administraciones
publicas como consecuencia de la pandemia producida por el Covid-19, el 13 de marzo
de 2020 el sindic de Greuges resolvid suspender, desde esa fecha y hasta nuevo aviso,
los plazos establecidos en la citada ley para la tramitacion de los expedientes de queja.
Confiamos en que esta Administracion atendera la presente solicitud lo antes posible
mientras se mantenga el estado de alarma.

Para su conocimiento, le hacemos saber, igualmente, que a partir de la semana siguiente
a la fecha en la que se ha dictado la presente resolucion, esta se insertara en la pagina
web de la institucion.

Atentamente,

Angel Luna Gonzélez
Sindic de Greuges de la Comunitat VValenciana
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